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ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ”ЗА ДЕО БЛОКА 1-3-3”  

У РУМИ 

 

Увод 

Овим Изменама и допунама, а на основу Одлуке о изради измена и допуна Плана 

детаљне регулације ”за део блока 1-3-3” у Руми (Одлука о доношењу Измена и допуна 

Плана детаљне регулације ”за део блока 1-3-3” у Руми, донета од стране СО Рума број 

06-35-8/2023-III од  07.04.2023.) мења се и допуњује План детаљне регулације ”за део 

блока 1-3-3” у Руми (Сл. лист општине Срема број 29/22). 

Изменама и допунама Плана детаљне регулације ”за део блока 1-3-3” у Руми не мења 

се постојећа граница плана, а односе се на мање измене у текстуалниом и графичком  

делу плана . 

ПРАВНИ И ПЛАНСKИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ИЗМЕНА  И  ДОПУНА  ПЛАНА  ДЕТАЉНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ ”ЗА ДЕО БЛОКА 1-3-3” У РУМИ: 

1.) ЗАKОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009-

испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 

одлука УС,  132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020 и 52/2021) 

2.) ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА 

ПРОСТОРНОГ И  УРБАНИСТИЧКОГ  ПЛАНИРАЊА (“Сл. гласник РС“, бр. 32/2019) 

3.) ОДЛУKА О ИЗРАДИ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА  ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ”ЗА 

ДЕО БЛОКА 1-3-3” У РУМИ  Руми (Одлука о доношењу Измена и допуна Плана детаљне 

регулације ”за део блока 1-3-3” у Руми, донета од стране СО Рума број 06-35-8/2023-III 

од  07.04.2023.) 

4.) ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ РУМЕ (Сл. лист општине Срема број 32/21). 

 

Тачка 1.  

У поглављу  3.  ГРАНИЦА ПЛАНА И ОБУХВАТ ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА (стр.бр.3) 

у другом ставу мења се друга  реченица и гласи: 

 Блок 1-3-3 се са запада ослања на Орловићеву улицу а са истока на парк-шуму 

Борковац, а са севера на парцеле мешовитог становања и са југа на приступну 

насељску саобраћајницу. 

У поглављу  4.  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА (стр.бр.4)  мења се шести став и гласи: 

 Јужно од блока 1-3-3 пружа се приступна насељска саобраћајница која повезује 

Орловићеву улицу са Парк шумом Борковац, ширине 6,0 м. 

У поглављу  1.1. ПОДЕЛА НА КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ (стр.бр.5)  мења 

се први став и гласи: 

 Простор обухвата плана је подељен на просторне целине/блокове, односно 

Планом је обухваћен део блока 1-3-3, формиран уз источну регулацију 

Орловићеве улице, са северне стране уз парцеле мешовитог становања, док се 
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са југа наслања на приступну насељску саобраћајницу, а са истока на површине 

спорта и рекреације у оквиру Борковачке долине. 

У поглављу  1.3. ПОПИС ПАРЦЕЛА И ОПИС ЛОКАЦИЈА ЗА ЈАВНЕ ПОВРШИНЕ, 

САДРЖАЈЕ И ОБЈЕКТЕ  (стр.бр.5)  мења се први став и гласи: 

• У оквиру планског подручја, на грађевинском земљишту, одвајају се површине за 

јавне намене, а чини их део коридора улице Орловићева. 

У поглављу  1.4. РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ УЛИЦА И ЈАВНИХ ПОВРШИНА И 

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ СА ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ НА ГЕОДЕТСКОЈ 

ПОДЛОЗИ (стр.бр.6)  мења се други став и гласи: 

 Планом се задржава постојећа регулација Орловићеве улице и приступне 

насељске саобраћајнице (кп бр. 4800/2 КО Рума). 

У поглављу 2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА, поднаслов Услови 

за обнову и реконструкцију објеката (стр.24.) додаје се став који гласи: 

 Новоизграђени пословно-стамбени објекат на кп бр. 4800/1 КО Рума се задржава 

у оквиру затеченог габарита и спратности (није могућа доградња) и на њему су 

дозвољени радови реконструкције, адаптације (са или без промене намене), 

санације, текућег и инвестиционог одржавања. На предметној парцели је могућа  

изградња објеката у свему према правилима и условима уређења и изградње за 

вишепородично становање. Колски прилаз предметној парцели вишепородичног 

становања планирати из приступне саобраћајнице и у свему у складу са 

условима надлежног предузећа. 

Тачка 2.  

У поглављу 2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА, поднаслов Најмања 

дозвољена међусобна удаљеност објеката (стр.20.) додаје се реченица која гласи: 

 Могућа је изградња атријумског или полуатријумског објекта уз поштовање 

Планом прописаних одмицања од границе са суседом као и од суседних објеката 

(растојање између два наспрамна крила морају бити минимално половина висине 

вишег дела објекта). 

У поглављу 2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА, поднаслов Највећа 

дозвољена спратност и висина објеката (стр.20.) додају се реченице које гласе: 

 Макисмална спратност главног објекта на углу Орловећиве улице и приступне 

саобраћајнице је П+2 (са или без подрума и сутерена). Максимална висина 

објекта је 17,0м (од нивелете приступног тротоара до слемена објекта). 

 На последњој етажи дозвољеном Планом је могуће формирање стамбеног 

простора у дуплекс систему  до максималне дозвољене висине објекта од 23.5,0м 

за спратност П+4+Пк (П+4+Пс), тј. до 17,0м за спратност П+2 (стамбени простор 

се формира у два нивоа вертикално повезаних интерном везом; није могуће други 

(горњи) ниво дуплекса формирати као независну етажу). Фасадна раван горњег 

нивоа дуплекса код повученог спрата мора бити увучена према јавној површини 

и бочним суседима минимално 2,0м у нивоу пода, односно за објекат на углу 

Орловићеве и приступне саобраћајнице минимално увлачење је 1,0м у нивоу 

пода. 
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У поглављу 2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА, поднаслов Услови 

за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинских парцела (стр.19.) 

мења се трећи став и гласи: 

 У зависности од постављања стамбеног објекта на грађевинској парцели, 

парцеле могу бити: 

• парцела за један објекат (слободностојећи, атријумски, 

полуатријумски); 

• парцела за више стамбених објеката - комплекс објеката 

У поглављу 2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА, поднаслов Положај 

објекта у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске парцеле (стр.19.) 

мењају се трећи и пети став и гласе: 

• Предња грађевинска линија утврђује  се на минималном растојању од 6,0 м 

од регулације Орловићеве улице, односно 0,0м од регулационе линије  

приступне саобраћајнице -  кп бр. 4800/2 и 4801/2 (предња грађевинска линија 

и регулациона линија приступне саобраћајнице се поклапају а под 

постављањем објекта на овако утврђену грађевинску линију подразумева се 

да се са истом поклапа најистуренији део  објекта, односно нису дозвољени 

испади према приступној саобраћајници). Предње грађевинске линије на 

графичком прилогу – лист бр. 4 „План саобраћаја, регулације и нивелације“ 

се задржавају осим предње грађевинске линије према приступној 

саобраћајници која се овим Измена и допунама Плана утврђује на 

регулационој линији приступне саобраћајнице. 

• Под постављањем објекта на бочну грађевинску  линију подразумева се да 

са истом поклапа линија најистуренијег дела фасаде. У односу на границе 

према суседним парцелама, главни слободностојећи (атријумски, 

полуатријумски) објекти се постављају на најмање 4,00 м од истих, под 

условом да се задовољи услов одмицања објеката на сопственој и суседним 

парцелама (мин.1/2 висине вишег објекта). 

У поглављу 4.  ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ  ПАРАМЕТАРА  И 

КАПАЦИТЕТА  (стр.27.) мења се део табеле који се односи на грађевинске линије (бочне 

грађевинске линије) за вишепородично становање и гласи: 

 

 

бочне грађ. линије 

- за слободностојеће (атријумске, 

полуатријумске) вишепородичне објекте - 

мин.4,0м од границе са суседом под условом да 

се обезбеди мин растојање објеката које износи 

1/2 висине  вишег објекта, 

- за помоћне објекте мин. 1,0м од границе суседне 

парцеле 

Тачка 3. 

У графичком делу Плана, престаје да важи графички лист бр.7 „План грађевинских 

парцела са смерницама за спровођење“  а додаје се следећи графички прилог: 

7.а. „Измене и допуне плана грађевинских парцела са смерницама за 

спровођење“, (Р 1 :1000) 

Остали графички прилози Плана детаљне регулације ”за део блока 1-3-3” у Руми 

(Сл.лист општина Срема бр.29/22) се задржавају. 
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израђивач:

Маријана Мандић, дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Рума, 2023.
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СКУПШТИНА ОПШТИНЕ РУМА

Председник СО Рума

ПЛАН ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА

СА СМЕРНИЦАМА ЗА СПРОВОЂЕЊЕ

"за део блока 1-3-3" у Руми 

ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ


